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房地产市场发展到2025年，市
场提供了充足的产品供购房者选
择，购房需求的差异化局面在所难
免。青年群体偏好总价可控的高层
住宅，中老年群体希望卖掉旧房去
买洋房，中年改善型客户则青睐已
经或即将交付的新房，二手房买家
则紧盯价格洼地寻找实惠。这种

“按需选择、量力而行”的消费模式，
反映出市场逐步回归理性健康发展
轨道。曾经抱着“投机”和“从众”心
理入市的人们渐行渐远。总体而
言，房子回归“居住”属性的目标越
发坚定。

济宁晚报全媒体记者 万德龙

观望期结束，今年该不该买房？

利率走低、股市波动、债券势弱、金价高位震荡，2025年
开年，一时间投资者似乎抓不到牢靠的稻草。此时，关于“买
房”这件事再次重回公众视野。住房需要迭代升级的，想
置换；孩子等着结婚的，盼购置；返乡有置业需求的，欲
入手。总之，置业这件人生大事，始终萦绕心间。近
期，记者走访发现，在房价趋近“心理价位”的当下，
在高性价比房源的鼓动下，不少购房者结束观望
期，楼市正在上演一波重生的戏码。

“2月份卖出了70多套房子。”太白湖新区
某改善型楼盘销售部负责人李经理告诉记者，
春节期间积攒的客户集中于2月释放，因此当月
销售增幅明显，较去年2月同比增幅超一倍，销
售团队对于取得这一成绩表示十分满意。

李经理介绍，该楼盘取得较好销售成绩的
主要原因有三。其一，开发商针对返乡置业推
出了特价房源；其二，楼盘预计将于今年7月份
交付使用；其三是理想的学区和交通配套吸引
了周边县市区的客户。“根据目前销售情况来
看，116平方米的三居室小高层户型销售得最
好，总价100万元左右，目标群体是有着改善需
求的刚需用户。另外，130平方米左右的洋房产
品也受到了购房者的追崇，每平方米的单价在
9000元至1万元不等。”李经理告诉记者，该项
目开盘时三居室户型卖得并不理想，“根据我们

的调研情况判断，当前新房成交主要聚焦在总
价80万元至100万元的小高层住宅，这也是开
发商拿出来促销的主要房源。相较之下，前两
年备受追捧的洋房产品，如今受制于价格因素
限制，消费者的顾虑较多。”

记者走访中发现，开年楼市迎来“小阳春”，
离不开各种促销手段的加持。各房企针对返乡
人员、青年群体等推出特价房源、购房直减、装修
补贴及抽奖砸金蛋等优惠。例如，济宁高新区某
楼盘通过“现房销售+赠送车位”策略，吸引了不
少经济型购房者；太白湖新区某项目则因现房交
付和“小高层＋洋房”的产品优势，尽管价格高于
周边高层二手房约两成，仍获得了改善型客户青
睐。中指研究院提供的数据显示，1月份济宁市
商品住宅成交面积达11.98万平方米，同比大幅
增长，成交均价约8695元/㎡，环比上涨4.19%。

新房多手段促销 带动成交量回升

“春节前看中的房子，当时犹豫没有买，没
想到节后又降了5万元。”市民周先生看中了济
宁高新区红星东路某小高层住宅的二手房，面
积128平方米的黄金楼层，同一房源的售价从春
节前的88万元降到了最终成交的83万元，这让
他毫不犹豫付出了行动，“房东2020年的入手
价格是97万元，加上交房后的各种费用轻松超
过百万元，我感觉是捡了大便宜。”

春节前后短短的一个多月，二手房价格为
何出现了明显下滑？房产中介普遍认为是房源
增多导致的。“就拿周先生买入的那个小区为
例，小区业主最早办证的，今年1月不动产登记
证满两年，这意味着房子过户可以省下5万多元
的费用，因此不少业主选择此时出手。”城区某
知名二手房交易机构负责人张经理告诉记者，
记者在其内部系统搜索到该小区在售二手房数
量达到了125套，占了该小区总户数的近一成。

“房子户型都是一样的，就看谁的价格便宜，谁
的楼层更好，谁的配套更全，谁的房子就能最先
成交。”在张经理看来，眼下的二手房市场不是

缺乏买家，更不是缺少房源，而是打开买卖双方
心理防线的那把钥匙，配好了但还缺乏打磨。

总体上看，二手房市场在春节前后呈现“以
价换量”趋势。数据显示，1月份济宁二手房销
售价格环比下降0.5%，同比下降5.8%，但总价
60万元至80万元的房源成交活跃，尤其任城
区、济宁高新区等区域搜索热度居前，占比超
50%。例如，供销路某单位宿舍一套143平方米
房源以每平方米4800元成交，太白湖新区某高
层住宅197平方米的房源以每平方米5100元成
交，吸引力显著。

与此同时，二手房市场分化加剧，次新小区
如济宁高新区红星东路片区因价格优势成交量
回升，而任城区济北新区因新房供应充足、买入
价格过高等因素导致二手房成交滞缓。总体来
看，购房者更注重性价比，次新小区的中大户型
和总价60万元以内且具有学区优势的老旧小区
成为市场新宠，而面积在160平方米以上、四室
两厅两卫户型的高层住宅，凭借超高性价比的
单价，同样受到了市场追捧。

二手房价格年前年后差距明显

随着高校毕业季即将到来，房屋
租赁市场也将迎来旺季。记者走访中
发现，眼下的住宅租赁市场主打一个

“实际”。
“租房子和买房子不同，更需要贴近

工作和生活。比如你在济宁高新区的工
厂上班，基本就会选择在济宁高新区租
住；孩子上高中在太白湖新区就读，你的
租房需求自然也会选择在其周边。”有着
多年房屋中介经验的高大姐告诉记者，
去年以来，租赁需求向租金较低区域转
移明显，核心区域热度下降。

在济宁城区，任城区五里营片区、
太白湖新区京杭路片区、济宁高新区柳
行街道府东社区等新兴区域成为了年
轻租客首选。这些区域聚集了大批新
兴商业体、工厂、学校等，随着房地产开
发的深入，过去数年间这些区域诞生了
大批住宅项目，如今被推上租赁市场，
凭借更好的居住环境和价格优势，成了
租客们的新宠。

租赁需求分化
新兴区域走俏

适合的才最好


