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开发商侵占房屋维修资金
业主委员会能否维护业主合法权益？

最近，济宁某小区的业主遇到了
烦心事，小区楼房的通风设施停摆了，
业主的储藏室都在地下一层或二层，
由于通风不好，放在储藏室的物品受
潮发霉。业主们向业主委员会反映，
业委会要求物业公司及时维修，但是
物业公司却不干了。这到底是怎么回
事呢？

物业公司解释说，通风设施是项
大的维修项目，必须动用房屋维修资
金，可是这个小区的账上却没有房屋
维修资金。业主们说，我们买房的时
候交了维修资金了，交的钱去哪儿了？
是不是开发商把业主上交的房屋维修
资金给侵占或挪用了？于是，业主委
员会就和小区的开发商联系交涉，可
开发商不仅狡辩还推脱责任。为了维
护业主的合法权益，小区业主委员会
将开发商告上法院。要求开发商返还
维修资金并赔偿维修资金的利息损
失。

那么，房屋维修资金是用来干什
么的呢？房屋维修资金是专项用于住
宅共用部位、共用设施设备保修期满
后的维修和更新、改造的资金。实践
中，房屋维修资金主要来源于三部分：
一是业主交存。按照 2007 年 10月由
建设部颁布的《住宅专项维修资金管
理办法》的规定，业主在购买房屋时，
应当交存住宅专项维修资金，每平方
米建筑面积交存首期住宅专项维修资
金的数额为当地房改成本价的 2%。
二是开发商交存。按照规定：售房单位
按照多层住宅不低于售房款的 20%、
高层住宅不低于售房款的 30%，从售
房款中一次性提取住宅专项维修资
金。三是小区公共收益，包括住宅专项
维修资金的存储利息；利用住宅专项
维修资金购买国债的增值收益；利用
住宅共用部位、共用设施设备进行经
营的，业主所得收益，但业主大会另有
决定的除外；住宅共用设施设备报废
后回收的残值。对于这三种不同来源
的维修资金，我国《物权法》第七十九
条未做区分，而是统一规定为：“建筑
物及其附属设施的维修资金，属于业
主共有。”在日常使用和管理方面，是
由业主委员会和业主大会按法定和约
定的程序行使，业主个人无法直接使
用、处分维修基金。

业主委员会是否有资格向法院提
起诉讼？业主委员会经由全体业主选

举产生并经备案登记，具有明确的组
织机构。虽其没有专属财产，但具有一
定的财产权利，且业主委员会的办公
经费也有相应保障。我国《物权法》规
定业主可通过诉讼请求撤销业主大会
或业主委员会的决定，此时业主大会
及业主委员会可以作为被告应诉，也
说明业主大会、业主委员会具有一定
的诉讼主体资格。

根据《物权法》第七十九条规定，
建筑物及其附属设施的维修资金，属
于业主共有。维修基金虽依照法律规
定涉案维修基金为业主共有，但在维
修基金的使用和管理上，系由业主委
员会及业主大会按规定程序实施。当
维修基金被开发商侵占时，业主委员
会与维修基金的返还明显存在直接利
害关系，有资格在履行一定条件后起
诉。本案中，业委会系因开发商未返还
部分维修基金起诉，并在起诉前已根
据业主大会议事规则规定向全体业主
征询意见并获得半数以上业主同意，
故业主委员会是适格的原告。

法院审理认为，业主购房时向
开发商交付了房屋维修资金，但该
笔款项因种种原因被开发商占用，
并未按规定存入专项帐户，故业委
会起诉要求开发商返还未缴纳部分
应予以支持。判决开发商返还该小
区的房屋维修资金并赔偿维修资金
的利息损失。

只把家产送给同姓的孙子
是否有法律依据

12月 10 日，西安一名老人在当
地报纸上发表的一篇自白———《儿媳
怀双胞胎，我想把家产只赠给随我家
姓氏的孩子》引起了网友热议。老人
说，自己的儿媳已经怀孕五个月，是双
胞胎。儿媳想让两个孩子一个随父姓，
一个随母姓。

老人的丈夫早逝，生前和老人感
情深厚，再加上丈夫的姓氏较为稀有，
老人已自愿在自己姓名前加上了亡夫
的姓氏。对于儿媳的决定，老人很不
高兴，但儿媳说他们夫妻已经商量好
了。

老人表示，如果儿媳执意如此，自
己将去作公证，把自家在苏州市区的
120平方米房子，在西安的 320平方
米别墅、140 平方米市中心高层学区
房、160 平方米市中心商业街旁边的
房子，在宝鸡的 150 平方米房子等全
部赠与和自己同姓的孙子，另一个随
儿媳姓的孙子只能得到一套 80 平方
米的房子。

有网友认为，老人思想守旧，儿媳
的孩子无论姓什么，都是她的孙子或
孙女，都有权获得家产。也有人认为，
家产是老人的，老人想怎么处理就怎
么处理。还有人认为，孩子还没出生，
就因为母亲的决定失去获得家产的权
利，对于孩子来说不公平。

●法律会支持老人和儿媳的主张
吗？

孩子依法可随母姓。婚姻法第二
十二条规定：“子女可以随父姓，可以
随母姓。”全国人民代表大会常务委

员会对民法通则第九十九条第一款和
婚姻法第二十二条的规定作法律解释
时指出：“公民原则上应当随父姓或
者母姓。有下列情形之一的，可以在
父姓和母姓之外选取姓氏：（一）选取
其他直系长辈血亲的姓氏；（二）因由
法定扶养人以外的人扶养而选取扶养
人姓氏；（三）有不违反公序良俗的其
他正当理由。”

因此，父母双方协商一致，可以给
孩子取父亲的姓氏，也可以取母亲的
姓氏。本案中，老人的儿媳让一个孩
子随父姓，一个孩子随母姓的做法是
合法的。

此外，根据民法通则的规定，公民
有依照规定改变自己姓名的权利。孩
子成年后，也可以自主决定自己的姓

名。
●老人的做法
老人有权处分自己的财产。物权

法第三十九条规定：“所有权人对自
己的不动产或者动产，依法享有占有、
使用、收益和处分的权利。”老人对登
记在自己名下的房子有处分权，有权
决定将它们赠送给哪个孙子，其他人
不得干涉。老人想通过公证把自己的
家产送给随自己儿子姓的孙子，属于
依法处分自己财产，其行为有法律效
力。

不过，两个双胞胎，如果仅因出生
前母亲的一个决定，就被这样区别对
待，恐怕会影响家庭和谐。家人之间
发生观念冲突，最好能够相互理解，相
互协商解决。

孩子要在新房上写他的

名字，但是我们不愿意，该怎
么办？

我和老伴都 80 多岁
了，有两儿一女，一处房子。
房子在四楼，上下困难，我和
老伴想把它卖了换个一楼。
房子登记在我老伴名下，可
是大儿子知道我们要换房，
整天过来闹，想在买新房的
时候把自己名字加上，否则
就不同意我们卖房。大儿子
除了过年时送点礼物，平时
从来没给过我们钱，也没照
顾过我们，我们不想加他的
名字。请问，我们该怎么办？

解答：房子登记在你老
伴名下，你大儿子没有处分
权，你和你老伴要卖房、买新
房，大儿子都无权干涉。 你
们的家庭矛盾可以协商解

决，你们也可以起诉大儿子，
要求他支付赡养费。

手镯在小区丢失，怀疑
有人捡到，怎么找到捡手镯
的人？

我价值一万多元的金手
镯丢了，我能肯定就是在小
区里丢的，当时我身后有一
个男子，也是小区居民，我严
重怀疑是他把手镯捡走了，
可他不承认。请问，我怎么
才能找到捡手镯的人？

解答：你可以通过查看
监控视频、询问目击证人等
方式搜集证据。 如果有确切
证据证明是那个男子把你的

手镯捡走了，你有权要求他
归还，如果他拒不归还，你可
以向法院起诉，也可以报警。

打官司时能让有利害关

系的证人回避吗？
我跟人打官司，对方的

证人跟他有亲戚关系，我害
怕证人偏袒他们，能向法院
申请证人回避吗？

解答 ：根据 《民事诉讼
法》的规定，民事诉讼中的回
避制度适用于审判人员、书
记员、翻译人员、鉴定人、勘
验人。 除此之外，凡是知道
案件情况的单位和个人，都
有义务出庭作证。 所以，你
不能申请证人回避，但证人
与对方存在利害关系，其证
言证明力一般小于其他证人

证言，也不能单独作为认定
案件事实的依据。

农村出嫁女能享受征地

赔偿款吗？
我 2014 年出嫁，现在

娘家村里的土地被征用，却
说我是出嫁女不给补偿。请
问，是否有此规定？

解答：农村集体土地征
地补偿款是对全体集体经

济组织成员的补偿，应归全
体成员共同享有。 根据《妇
女权益保障法》 的规定，任
何组织和个人不得以妇女

未婚、结婚、离婚、丧偶等为
由，侵害妇女在农村集体经
济组织中的各项权益。 如果
你未将户口迁出，村里不能
以出嫁为由剥夺你获得赔

偿款的权利，你可以通过诉
讼维权。


