
九巨龙西雅图
构筑别墅生活

本报济宁讯（记者 张静）近日，九巨龙西雅图别墅正式开盘
了。 这是九巨龙集团倾力打造的又一大型综合社区,�也是京杭大
运河文化景观形象工程的一部分。 项目位于车站西路与环城西路
的交汇处，北望南池公园，南靠北湖市政公园，西瞰大运河；交通便
捷，出行便捷。

为响应政府的三河六岸政策， 对梁济运河、 老运河和洸府河
“三河六岸”重塑和倾力打造，让济宁尽快回归水系，以水为媒，跨
越发展。 小区配有双语幼儿园以及二期西南侧正在建设的就是东
门小学分校区，还有十五中学，周边还有北湖区的济宁一中、大学
城等学校，为孩子的学习成长提供良好的教育、人文环境。

根据《规划》，济宁将沿三条河流，重点打造文化古运河带、都
市大运河带和生态洸府河带等三条文化发展带，重现“江北小苏
州”的美丽风貌。融入西海岸的美派原著，集当今世界住宅建筑精
华之大成、融合美国自由、浪漫、创新等人文元素，开创独到建筑之
美，建筑了西雅图社区。小区景观采用美式园林景观，高端大气，让
你切身感受到大自然的美景，入则宁静的感觉。

碧桂园·济州印象

YJ140为何如此抢手
纵观 2017 年济宁楼市，风云变幻，波澜迭起，一线地产品牌

纷纷抢滩，众多高品质项目规划落定。 而这其中，位居北城的碧桂
园·济州印象表现尤为抢眼，六开六捷，迅速占领市场份额，成为年
度楼市黑马。

热销非偶然， 既有对碧桂园世界 500 强品牌实力的信赖、智
能化社区及五星服务的认可，也有对城北片区发展前景的信心，更
得益于碧桂园匠心产品主力户型 -YJ140。 据悉，此户型一经推出
即遭抢购，可谓一房难求，那么征服全济宁的户型究竟牛在哪里？
接下来一一揭秘。

四房规划，普通房子难免局促，它“大”有所为———YJ140 大
四房，比传统户型足足多出一个房间，让空间不浪费，无论是生二
胎还是接父母同住，YJ140均能满足，三代同堂，共享天伦之乐；三
室朝南，全明户型，关上门也能享受穿堂风，真正实现南北通透。

大客厅，普通房子让人向往，它让人仰望———客厅是家庭最重
要的情感交流场所，碧桂园 YJ140 户型的客厅拥有大开间，带来
更好的采光与通风的同时，拥有更加舒适的会客交流空间。

主卧套房设计，普通房子满足生活所需，它满足想象———配备
全明独立卫生间，是 YJ140 户型对主人需求的贴心考量。 三卧均
为飘窗设计， 保障卧室内的通风与采光， 充分展现主任个性与品
味，营造温馨的生活氛围。

全明通透多飘窗，普通房子想你所想，它想你未想———碧桂园
YJ140 通透四房，明显区别于市面上其他四房无飘窗设计，多飘
窗的设计，拓展了室内面积，让收纳、书桌、软榻都拥有置放空间；
阔景阳台设置，尽享更宽阔的瞰景视野。

据悉， 碧桂园·济州印象一期已售罄， 二期宽府荣耀启航，
140-207 平方米精装大宅归来，宽泽济州，府藏千秋，济州印象，
邀您共鉴。

鸿顺地产

打造幸福人居
温泉润泽、滋养身心。在寒冷的冬日泡泡温泉不仅美容养颜还

能治疗关节炎啊风湿等多种病痛，具备极高的疗养价值。 鸿顺·温
泉小镇，深汲地下 700 米原脉汤泉，富含几十种微量元素。24 小时
温泉入户，足不出户，亲享生态。在呼吸张弛与起伏之间，自然最美
的气息洗涤世俗的尘嚣与污染。 躺在温泉池里，听闻鸟语花香，辨
认空气里桂花的浓郁和莲叶的清香。此等闲情逸致唯有此地独享！

坐拥上风上水之地，在地气凝集优雅之所，建于青林绿野之间
的贵族家园。 地处新老城交汇处，15 分钟车程覆盖老城区主要的
商超医疗教育配套；北靠济宁大道，西临古运河景观带，往西 600
米到达新市政府，向南 1 公里抵达太白湖湿地公园，清风徐徐，神
清气爽，绝对是休闲健身的好去处。

建筑城市风景，打造幸福人居。 用执着与坚守，记录城市繁荣
的岁月更迭，鸿顺地产旨在打造真正属于济宁的宜居之所。鸿顺温
泉小镇、御龙湾双盘联动重磅出击，配备地源热泵系统、新风系统，
恒温恒湿的居住环境温度自由掌握， 另外小区内部全 WiFi 覆盖
打造智慧社区，24 小时享受智能、便捷、人性化的服务。

项目户型面积区间为 105-413平方米，独栋、联排、洋房、高层
全线面世，满足各类家庭的居住需求。 住宅户型设计坚持“以人为
本”，从居民的生活需求、细节出发引入新的居住生活理念，努力提升
居住生活的质量。 在别墅和洋房推窗可以让自然景观尽收眼底，享受
依水而居的生活；住在高层则有广阔的良好视野，享受远眺水景的宜
人景色和愉悦心情。不同居住品质的建筑融合在一起，通过高低错落
有致的景观带形成空间的融通流动，勾勒出小区最美的天际轮廓线。

扎根济宁四十年，鸿顺地产业已打造鸿顺观邸、鸿顺御景城、
鸿顺运河城、海能国际等中高端住区，具有极高的社会美誉度。

祥生·群贤府

营销中心绽放
10月 14 日，秋高气爽，位于邹城东城核心的祥生·群贤府营

销中心正式开放。据悉，祥生·群贤府匠心原著的人文景观示范区、
三进礼制府系营销中心，为邹城地产界树立了一道精奢品质标杆。
甫一开放，现场便门庭若市、人群熙攘。

现场：群贤毕至，生动邹城
祥生·群贤府营销中心，于 14 日 9 时 17 分正式启幕。 早早营

销中心前就已群贤雅集，大家都对祥生·群贤府的精工匠心和三进
礼制府系营销中心无比期盼。

活动现场宾客如云、人流如织，慕名而来的到访客户与媒体朋
友们共同见证了祥生·群贤府营销中心靓丽的华姿。

上午 9：40，在现场各位领导和来宾的见证下，极富东方文化
内涵与象征尊贵精致的玉玺在水墨卷轴上印下了祥生·群贤府营
造幸福生活体验的愿景和信念，标志着营销中心正式对外开放，以
全新的形象迎接各界来宾，同时也意味着东城核心、低密国风高端
住宅社区正式推向市场。

印象：高端人居，荣耀邹城
自 7月份祥生·群贤府首次亮相以来，其位于东城核心无以复加

的地理位置，坐拥一湖两河三园的自然景观、600米社区内生态活水
河流和源自一线都市的精工品质早已引起了邹城市民的高度关注。

诞生在城市繁华之上的祥生·群贤府，揽境高层、阔景洋房、奢
华叠拼和联排别墅， 其现代化的产品定位与邹城积淀的文化相互
辉映，成为邹城高端人居的封面，这不仅仅是品位与境界的象征，
更是身份与荣耀的标签。

礼遇：精诚所致，礼献邹城
祥生地产将绿色人居、 精工品质、 幸福社区开发理念融入邹

城，势必提升邹城的人居品质，铸就生活典范。

买房写未成年子女名字？不考虑这6点可能是害TA！

有人问， 家长可以以未成年的孩子的名
义为其置业吗？答案当然是可以的，只不过在
房产交易的过程中会因为产权人是未成年人
的缘故， 需要监护人出示相关证明或者出席
签约现场而已。但是，聊宅小编要告诉大家的
是，未成年买房利弊共存，了解清楚以下 6 点
再行动也不迟。

1、减少过户税费
如果是父母的财产， 以后免不了要过户

给子女，即使是父母给孩子，也是要根据房屋
交易的规则来缴纳一笔费用。 如果直接将房
屋放在孩子的名下， 这样就省去了以后过户
的一些手续和费用， 还省去了缴纳遗产税的
麻烦。 一般来说，父母将房子赠与给子女是要

缴纳 3%的契税的，这笔钱的额度也是不容小
觑的。

2、家长离婚，避免分割到孩子的
房产，真正的为孩子作保障

家长为未成年的子女购置房产本意就是
为了孩子的未来留下一份保障。 如果在购置
房产以后，家长因为某种原因而离婚，遇到财
产分割的情况时， 属于子女的房产便不在夫
妻共同财产之列， 法院也无权处置属于子女
的房产， 未成年子女的房子也可 “幸免于
难”，免遭分割。 真正实现当初购置这套房屋
的目的。

3、贷款受限制
买房贷款是一件再平常不过的事情，但

是， 银行发放贷款的条件是贷款人具有一定
的还款能力，能够保障银行的资金安全。 对于
未成年人来说， 他们还属于没有完全民事行
为能力的人，更没有偿还债务的能力，虽然未

成年人买房， 为其还款的自然是其父母，但
是，从银行方面来说，依然没有足够的理由保
障银行发放出去的贷款的安全。所以，为未成
年人买房要么是全款购买， 要么是父母和子
女作为共同购房人，向银行贷款，承担连带责
任，以后再过户给子女。

4、父母无权收回房屋
中国有句古话叫“养儿防老”，父母为

子女购置房屋一方面是出于照顾子女生活
的考虑， 另一方面也是减少以后生活的麻
烦。 但是，为子女出资购房后，子女便成了
房屋的所有者，如果后期出现什么意外，比
如子女不履行赡养老人的义务， 父母痛恨
平生这个错误决定， 想要收回房屋所有权
的时候，便十分困难。 因为所有权人是属于
子女的，除非自愿。 道德此时也抵不过法律
的约束。

5、父母无权处置房屋
为未成年子女购房， 虽然要由父母出

面，但是作为监护人的父母却不能随意处置
该房屋，包括交易，抵押等，这些行为都要取
得房屋产权人的同意才可。 在进行交易的时
候， 还要出示声明书以及未成年子女的签
名。 否则，一旦出现纠纷，一切交易就会被法
院判为无效， 与交易方可能会因此产生矛
盾。

6、未成年人处置房屋时也要获取
父母的同意

家长为未成年子女购房这件事其实是
一个双向束缚的过程， 对父母和子女双方
都是利弊共存的。 对父母而言，优点在于，
鉴于未成年人的民事行为能力不足， 未成
年人本身和未成年人的房子都处于家长的
监护之下。 如果未成年人想要私自对房屋
进行二次交易，需要得到监护人，即其父母
的同意或者说是代办才可， 私自交易的合
同也是无效的。
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如何选到满意的住房
大多数消费者可能一生中只有一次购房行为，

如何才能选到一套自己满意的住房，不是一件容易
的事，相信大多数购房者都有这方面的感想。 房屋
名列前茅属性是用来居住，但绝不仅仅需要考虑居
住问题，如何选房？ 以下几个方面都不可忽视。

一、地段。 地段不仅关系到今后生活的方便，
而且对今后物业二次交易至关重要。 不仅只看眼
前，还要看长远规划。 作为生活的基本条件，地段
的选择还要照顾家庭成员的需要。通常，老年人适
宜选择靠近医院、活动场所多，便于就医、散步的
城区或郊区地段，那里的商品房一般价格较便宜，
且空气新鲜、噪声小，有利于老年人生活起居。

青年人选择城中闹市区的地段，人员集中，交
通便捷，配套完善，便于互相之间的交往及上下班。
有小孩上学的家庭则大多选择靠近学校、 便于孩
子就近入学的地段。 至于选择市中心还是城区、城
郊，这主要根据购房者各自家庭的经济实力而定。

二、价格。 大家都希望买到物美价廉的房子，
“货比三家不吃亏”。 在市场相对平缓的阶段，购
房者对于房价拥有不小的掌握权， 特别是有些开
发商为了加速资金周转， 不惜以接近成本价甚至
以成本价进行促销，购房者只要适时抓住机遇，就
能真正挑选到消费性能好、利润大、质量保证、价
格低廉的楼盘。

三、建筑质量。建筑质量是广大购房者挑选的
难点，受专业限制，大部分人都不知道该从哪些方
面着手。 1、查阅档案资料：主要查看各种建材生
产厂家及产品合格证书、 各道施工工序质量验收
单、 工程竣工验收报告、 工程质量评定等级等资
料，掌握商品房质量的名列前茅手资料。 2、表面
细看外伤： 土建工程外表只能看墙和地基是否下
沉、墙体有否裂缝、屋面是否空鼓、墙的批档有无
脱落、爆点，内外粉刷、油漆是否平整光滑等。水电
工程的电线预负荷量、 插座的安置是否合理，厨
房、卫生间下水道是否畅通，这些是住户每天生产
都要接触到的，必须选好。 3、深入查找内伤：一般
内伤不易发现，且更具有“隐患”，购房者可以隔
三差五到工地实地查看， 对隐蔽工程质量也能看
到一二，有无内伤自己放心。

四、周边配套。 交通是否便利，配套设施是否
齐全，环境是否优美，物业管理是否规范。 理想的
小区周边要有公共交通系统，以便出行方便；小区
内商店、 菜场等能解决柴米油盐之所需； 车棚车
库、垃圾转运站等应管理有序；绿草花坛，幽静雅
致，环境优美。

五、房型。面对房地产市场上形色多样的商品
房，购房者要把握三条：一挑面积，大小要适度；二
挑朝向，以每间房屋都是明间为宜；三挑楼层，高
低适中较好。
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城城投投碧碧桂桂园园··中中央央公公园园城城市市展展厅厅耀耀世世开开放放

期待已久的碧桂园中央公园城市
展厅，以芳华之姿，以展厅开放盛典之
举，轰动全城。

10月 7日早上 7点半， 展厅准时开
放。 美妙绝伦的金狮献唱，时尚诱惑的现
场走秀，更有不间断的惊喜抽奖，爱马仕
橘灿星光香水、飞利浦榨汁机、美的电磁

炉、卡地亚同款钻石豹车香，每一款都心意
满满，更有精致可口小食，现场热闹非凡。

立意时代，根植城市，起点自不凡。
中央公园项目总经理盛振洲表示：

“作为济宁新城核心区，中央公园应时
而来，旨在再造城市荣耀。 ”项目营销
经理王超认为：“中央公园于济宁市太

白湖新城央心， 打造时代住宅精品，也
将重新定义城市中心的豪宅标准。 ”

或再造主城荣耀， 或重定豪宅标
准， 碧桂园·中央公园， 以非凡起点加
持，以顶尖理念打造，本高端，自荣耀！

建面约 120———280 平方米豪宅，
在市区引起火爆预约排号的效应。

最新播报

三个理由告诉你———

买房为什么要尽可能多贷款
■微言

买房尽可能多贷款， 而且别提前还款，
这个道理很多专家在以往的文章中也提到
过多次。 今天再跟大家聊聊这个。

每个人要想实现资产的快速增值，从本
质上来说，有三种方式：

一是资产收益率。 简单说，就是找
到极好的投资标的，比如你买理财产

品年化收益率只有 5%， 别人买理
财产品年化收益率能达到 8%，差

距就出来了。
二是你的绝对资产。 还是上面的算
法，买同一种理财产品，收益率相

同， 别人投资 100 万， 你只有
10 万， 收益当然不在一个数量
级上了。

三是借钱的能力。当其他条
件都相同时，你的借钱能力就决
定了你的资产增值的速度。 这一

点在买房上面表现的最为明显， 比如 A 和 B 手
中都有流动资金 100 万，A 贷款 5 成只够买
100 平方米的房子，B 贷款 7 成买到了 120 平方
米的房子。 虽然 B 的月供压力更大，但但由于 B
的房子更大，总价值更高，一旦增值，B 的房子显
然赚的更多。 这就是借钱的能力导致的差距。 这
是一种弯道超车的手段， 但风险是要高一些的，
必须仔细测算自己的融资能力，别崩断了，正所
谓赚的时候赚得更多，亏得时候也亏得更惨。 到
时候自己的信用受损导致的影响恐怕更严重，需
要好几年才能抹平恢复。

我们所说的尽可能多贷款， 不要提前还款，
正是基于上述第三种资产增值的手段。这里的考
虑当然还有“钱越来越不值钱”的原因，最极端
的一种说法是，你有一块钱，今天花出去就比明
天花出去更划算。 所以不要怕借钱，良性负债是
一种有效对抗通胀的手段。

这里举两个真实的例子， 我的两位朋友，都
是已婚，其中一位是在 2013年初买的一套 94 平
方米的房子， 当时他们俩首付 53 万， 贷款贷了

118 万，月供是 6700 多块钱（首套利率 85 折），
月供几乎压得他们喘不过气来，既要交房租又要
交月供，手中的积蓄都快掏干净了，但压力大了，
自己就不得不想尽各种法子来增加收入，渐渐的
逐渐找到了收入支出平衡点， 从月供占收入的
60%，到现在月供只占收入的 20%左右。 这里既
有降息的因素，也有收入增加的原因，扣除公积
金，他们俩每月只用再掏 1000多块钱而已。另一
个朋友几乎同时买的房，考虑压力小，买的面积
小点，当然月供压力比上面那位更小，使用的公
积金贷款 70 万，买了一套 65 平方米的房子。 俩
家人的房子单价都差不多，但总市值就差多了。

现在首套房和二套房的首付差距这么大，首
套房 3 成左右的首付， 几乎等于薅银行的羊毛，
能多贷点就多贷点，否则等你们换房，首付都增
至 6/7 成，就太不划算了。一句话，在仔细测算自
己的负债能力和预期收入水平的情况下，能多贷
就别少贷，能不提前还款就别提前还款（特殊情
况另算），能贷 30 年别贷 20 年。

（专家观点，仅供参考）

◆相关链接◆

城投碧桂园·中央公园是碧桂园集
团进军济宁地区后，继碧桂园济州印象开
发的第 2个项目，位于济宁市的城市主中
心与太白湖新区的区核心，属太白湖新区
中央文体区、中央政务区、CBD中央商务
区三区核心地带， 旁邻济宁学院附中、附
小，地理位置卓越，生态环境优美。

项目占据交通枢纽位置，京杭路与
公主路交汇处，京杭路为横贯太白湖新
区的主干道，公主路未来将成为贯通济
宁南北的城市主干道，公主路一路向北
10分钟即可到达济宁最繁华的地段。周

边教育与商业氛围浓厚，教育方面济宁
学院附中、附小一墙之隔，并紧邻北湖
中小学等；商业方面畅享万达、运河城、
银座、 贵和 10 分钟生活圈，3 公里范围
内京投总部广场、运隆商业广场、运河
金街在不远的将来亦会建成使用；奥体
中心、城市规划展览馆等优质市政配套
环伺周边；更有国家一级资质物业———
碧桂园物业管理公司为您保驾护航。

项目容积率为 2.0， 绿地率为 35%
以上。 首期规划有 11 栋高品质奢装洋
房， 小区所有楼栋均采用一户一梯设
计，户户享有私家电梯厅。 产品户型有
YJ115 （约 122 平方米阔绰三房）、

YJ140（约 142 米阔绰四房）、YJ180（约
192 平米豪华大四房）、YJ260 （约 277
平方米奢华大四房）四种户型，全部精
装交付。

该项目是碧桂园集团在济宁打造
的第一个智能化 4.0 社区， 提供超高
得房率、 高舒适感、 高品质的精装住
宅。 豪宅生活配置全升级，每家每户标
配指纹识别、净水系统、新风系统、智
能家居系统。 同时创新引入了六大科
技系统：智能安防系统、社区 WiFi 系
统、 智能梯控系统、 车辆智能识别系
统、智能快递收发系统、健康生态社区
系统。


